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Landratsamt Hof, Schreiben vom 19. Januar 2022

1. Immissionsschutz

Sachverhalt:

Die Gemeinde Topen mdchte im Fldchennutzungsplan eine Flache von ca, 8500 m? als
Sondergebiet ,Museum" ausweisen. Die betrifft die Flurnummern 669/1 und 670/0
(Teilflache) der Gemarkung Tépen.

Die Flache soll fiir den Neubau von Einrichtungen des Deutsch-Deutschen Museums in
Médlareuth genutzt werden.

Immissionssituation:

Die Flache liegt in circa 490 Metern Entfernung von der WEA 3 des Windparks Topen |l auf
FINr. 697 der Gemarkung Tapen.

Nordlich der Flache befindet sich in circa 50 Metern Entfernung ein landwirtschaftlicher
Betrieb.

Da gemaf der Begriindung zur Anderung des Fldchennutzungsplanes keine Wohnnutzung
geplant ist, sollten immissionsschutzrechtliche Belange dem Vorhaben nicht
entgegenstehen. Im Rahmen der nachgeordneten Verfahren ist zu priifen, ob die
Erbringung von gutachterlichen Stellungnahmen erforderlich ist.

Beurteilung:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwinde gegen die
Anderung des Fldchennutzungsplanes.

In  nachgeordneten Verfahren ist ggf. die immissionsschutzrechtliche
Unbedenklichkeit in Abhéngigkeit von der Schutzbediirftigkeit des Vorhabens durch
entsprechende Nachweise zu belegen.

2. Naturschutz

Mit der Anderung des wirksamen Flachennutzungs — und Landschaftsplanes der
Gemeinde Topen fiir den Ortsteil Mddlareuth besteht seitens des Staatlichen
Naturschutzes Einverstandnis, soweit folgende Auflagen eingehalten werden:

- E+A — Malinahmen sind im weiteren Verfahren zu erbringen.
- Der Baumbestand ist zu erhalten.
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Wasserwirtschaftsamt Hof, Schreiben vom 10. Januar 2022

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete, Grundwasser

Offentliche Wasserversorgung, Versorgungsnetz

Das Vorhaben ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht an die offentliche Trinkwasserver-
sorgung der Gemeinde Topen anzuschliellen. Die Versorgung erfolgt uber den
Zweckverband Bayertisches Vogtland. Zur Herstellung einer gesicherten Wasserver-
sorgung werden in der Planung keine Aussagen getroffen.

Angaben zum Wasserbedarf des Vorhabens liegen nicht vor. Der genaue Wasserbe-
darf inkl. Loschwasserbedarf fur das Bauvorhaben ist daher zu ermitteln. Beim Was-

serversorger ist zu erfragen, ob der Mehrbedarf gedeckt werden kann. Auch ist die

Realisierbarkeit durch Anpassungsmafnahmen des bestehenden Versargungsnetzes zu
prifen (Herstellung ausreichender Druckverhélinisse. ).

Sofern der Loschwasserbedarf nicht durch das éffentliche Leistungsnetz bereitgestellt wer-
den kann, ist Platz fur alternative Deckungsmadglichkeiten vorzusehen. Der Kreisbrandrat ist

Zu beteiligen.

Untergrund-, Grundwasserverhéltnisse
Zu Grundwasserstdanden liegen uns keine ndheren Erkenntnisse vor. Die Grundwasserver-

haltnisse sind bei der weiteren Planung zu beriacksichtigen.
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2. Abwasserbeseitigung und Gewiasserschutz
Eine aussagekréaftige Entwasserungskonzeption liegt den Unterlagen nicht bel.

Schmutzwasser

Hinsichtlich der vorgesehen Kleinkldranlage bitten wir mit der Fachkundigen Stelle des Land-
ratsamtes Hof zu Gberprifen, ob das Anwesen im Abwasserentsorgungskonzept bereits auf-
gefuhrt ist. Sollte das nicht der Falle sein, ware eine entsprechende Fortschreibung des Ab-
wasserentsorgungskonzeptes durch die Gemeinde zu veranlassen. Die Fortschreibung des
Abwasserentsorgungskonzepts hat in Abstimmung mit dem Landratsamt und dem Wasser-
wirtschaftsamt zu erfolgen. Ggf. erforderliche weitere Festlegungen zur Kleinklaranlage wir-

den sich aus der Fortschreibung des Abwasserentsorgungskonzepts ergeben.

MNrederschlagswasser

Grundsatzliche ist eine ortsnahe Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
(versickerungsfahige Ausgestaltung der Parkflachen, Grundécher, dezentrale Anlagen zur
Niederschlagsversickerung, __.) aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu bevorzugen. Uber die Si-
ckerféahigkeit der Baden liegen jedoch keine Angaben vor. Daher wird ein Sickertest dringend
empfohlen. Ebenso wére zu prifen, ob eine Versickerung aufgrund der Grundwasserstéande

maoglich ist.

Fur die gesammelte Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische Gewdésser oder in
das Grundwasser ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die notwen-
digen Antragsunterlagen unter Berlcksichtigung der aktuell galtigen technischen Anforderun-

gen sind beim Landratsamt Hof einzureichen.

Wir bitten, die Abwasserbeseitigung im Vorfeld mit dem WWA Hof abzustimmen.

3. Starkregenereignisse

Wir empfehlen die klimabedingten Auswirkungen zunehmender Starkregenereignisse bei der
Planung der Oberflachenwasserableitung aus den versiegelten Flachen sowie einen magli-
chen Eintrag von verunreinigtem Oberflachenwasser zu berticksichtigen. Wild abfliellendes
Oberflachenwasser soll mdglichst schadlos abfliellen konnen. Hinweise dazu kdnnen der In-

ternetseite www.hochwasserinfo.bayern.de entnommen werden.

Als Festsetzungen im Bebauungsplan werden empfohlen:

+ _Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflu-
tungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abfliefendem Wasser in Erd- und Keller-
geschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm tber der Fahr-
bahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangsturen sollten was-
serdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden ™

+ Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.®
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4. Altlasten

Im Geltungsbereich des o. g. Vorhabens sind uns derzeit keine Altlasten, schédliche Boden-
veranderungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Hinsichtlich etwaiger Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemaf Bau-
gesetzbuch sowie der bodenschutz- und altlastenbezogenen Pilichten (vgl. BayBodSchvwV)
empfehlen wir erganzend einen Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landrats-

amtes Hof.

5. Vorsorgender Bodenschutz

Das Schutzgut Boden wurde in der vorgelegten Planung u.E. nicht ausreichend gewardigt.
Uber die vorhandenen Béden und deren Bodenfunktionen und ggf. erforderliche Malknah-
men zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind keine Aussagen enthalten. Auf die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden

in der Planung” (LfU, GLA) wird verwiesen.

Bel Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere die Vorgaben der DIN 19731 zu beachten.
Diese beschreibt die Anforderung an den Ausbau und die Zwischenlagerung von Bodenaus-
hub, z.B. die separate Lagerung von Mutterboden, die Vermeidung von Verdichtung, Vernas-
sung und Gefugeveranderungen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub, bzw.

die Verwendung von Bodenmaterial ortsnah innerhalb der Bauflache. Die Entsorgung von

Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzdgerungen und Mehrkos-
ten mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Bel Gberschiissigem
Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweq die rechtlichen und techni-
schen Anforderungen (z.B. §12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben, Briichen
und Tagebauen, LAGA M20 (1997) sowie DepV) maligeblich.
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Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Minchberg,
Schreiben vom 20. Januar 2022

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Minchberg nimmt als
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB in 0.g. Angelegenheit
wie folgt Stellung:

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 8.580 m2. Der beplante
Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich betrifft die FINr. 669/1, Gemarkung Topen. Diese Fl&-
che soll als Sondergebiet ,Museum” ausgewiesen werden, somit ist grund-
sétzlich davon auszugehen, dass keine Wohnnutzung stattfindet. Konkrete
Ziele zu Art und MaB der baulichen Nutzung liegen gegenwartig nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in unmittelbarer Nachbarschaft des
Planungsgebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb (Meyer, Médlareuth 3)
befindet. Der Betrieb betreibt derzeit Viehhaltung und die Flachen werden
bewirtschaftet. Mégliche zukinftige Entwicklungsmaéglichkeit des genann-
ten Betriebes miissen gesichert bleiben.

Die Zufahrten zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und de-
ren Bewirtschaftung missen dauerhaft gewéhrleistet bleiben.

Sollten bestehende Entwasserungseinrichtungen durch die Malinahme be-
eintrachtigt werden, ist sicherzustellen, dass die Entwasserung der betref-
fenden Grundstiicke weiterhin gegeben ist.

Bei einer eventuellen Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen ist nach § 15
Abs. 3 BNatSchG auf die agrarstrukturellen Belange Ricksicht zu nehmen.
Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf ein MindestmaR zu beschran-
ken.



