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1. Angaben zur Kommune

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Topen liegt im Nordosten des Landkreises Hof, etwa zwo6If Kilometer von der
kreisfreien Stadt Hof entfernt. Héchste Erhebung des Gemeindegebietes ist der Garbahl &stlich
Isaar mit Uber 600 Metern, tiefste Stelle die Mindung des Tannbachs in die Sachsische Saale
bei rund 400 Metern tber NN. Die Gemeinde besteht aus dem Pfarrdorf Tépen, dem Kirchdorf
Isaar, den Dérfern Hohendorf und Obertiefendorf, den Weilern Kénigshof, Mdodlareuth,
Moosanger und Untertiefendorf sowie der Einzel Fattigsmihle.

Nachbargemeinden sind die Gemeinden Kéditz und Feilitzsch im Landkreis Hof in Bayern sowie
die Stadte Gefell und Hirschberg im Saale-Orla-Kreis, Thuringen.

1.2. Einwohnerzahl, Flache

Bevdlkerung am | Gesamt Verdnderung zum | Verdnderung zum
31.Dezember (Jahr) Vorjahr absolut Vorjahrin %
2010 1.146 -15 -1,3

2011 1.080 -66 -5.8

2012 1.058 -22 -2,0

2013 1.056 -2 -0,2

2014 1.049 -7 -0.7

2015 1.056 7 0,7

2016 1.046 -7 -0,7

2017 1.044 -5 -0,5

2018 1.028 -16 -1,5

2019 1.018 -10 -1,0

2020 1.023 5 0,5

Die Bevolkerungsdichte liegt 2020 bei 49 Einwohnern pro km? (Landkreis Hof 106,
Regierungsbezirk Oberfranken 147, Freistaat Bayern 186).
Das Gemeindegebiet umfasst 20,08 km?.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Die Gemeinde Todpen besitzt im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-Ost (5) keine
zentraldrtlichen Funktionen. Ein bedeutender Lebensmittelhandler ist im Gewerbegebiet
angesnedelt welcher einen Groliteil der Arbeltsplatze in der Gemeinde auf sich vereint.

ARAA A AFS
tii Ui '\JUiIIUIIIUG WaGICIHi LU iU v.oUi T TIiSUIICii O\Jl_lﬁllv'\ficlvll\-lulivOPIIIUIILIu uﬁaulldluyt

1.4. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Topen ist nicht an das Schienennetz fir Personenverkehr der Deutschen Bahn
angeschlossen. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Feilitzsch in einer Entfernung von
etwa sechs Kilometern. Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren
Gemeindeteilen.

Wichtigste Verkehrsverbindung ist die Bundesautobahnen BAB 72 (Autobahndreieck
Bayerisches Vogtland — Autobahnkreuz Chemnitz) B 93, an welche die Gemeinde Uber eine
Anschlussstelle angebunden ist.

Eine weitere wichtige Verbindung ist die Bundesstrale B 2 (Gartz a.d.Oder - Mittenwald),
welche mitten durch das Gemeindegebiet verlauft.
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Darliber hinaus sind die Kreisstrallen HO 1 (B 173 — Trogen — Feilitzsch — Unterhartmannsreuth
— Munchenreuth — Obertiefendorf — Tépen), HO 2 (St2192 Joditz — Isaar — Hohendorf —
Schollenreuth) und HO 3 (Médlareuth - Tépen) zu nennen.

Der nachstgelegene Flugplatz befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen, Entfernung etwa
15 Kilometer).

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt
gemalR §1Abs.8BauGB auch fir die Anderungen von Bauleitplanen. GemaR
§ 1 Abs. 2 BauGB sind Bauleitpléne der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan.

Die Gemeinde To6pen halt eine Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes im Ortsteil Modlareuth fur erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung zu
wahren. Der Anderungsbereich umfasst Teilflachen der Grundsticke FI.-Nr. 670 und 670/1
sowie die Grundsticke FI.-Nrn. 669/1 und 669/2 der Gemarkung Tépen.

Mit der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes soll eine bauliche Nutzung der
Flache fur den Neubau von Einrichtungen des Deutsch-Deutschen Museums in Mdédlareuth
vorbereitet werden.

Die Flachen sind im aktuell wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan als Flachen far
die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Anderung werden diese als Sondergebiet ,Museum*
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen. Dies entspricht dem sich wesentlich von den
Gebieten nach §§ 2-10 BauNVO Charakter des Gebietes (§ 11 Abs. 1 BauNVO). Konkretere
Ziele zu Art und Mal der baulichen Nutzung liegen gegenwartig nicht vor, dies ist aufgrund des
lediglich vorbereitenden Charakters der vorliegenden Planédnderung jedoch auch nicht
erforderlich.

Durch die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes werden folgende Flachen
neu dargestellt:

Sondergebiet ,,Museum® (§ 11 Abs. 2 BauNVO): 14.910 m?

-

Die Planung entspricht sowohl einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als auch den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitptdne
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Tépen, gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013
(LEP 2013) und dessen Teilfortschreibung 2018 zum allgemeinen léndlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.

Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und Malnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung réaumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezuglicher FérdermalRnahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind (Punkt 2.2.4).

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln kann (...) und
er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann (Punkt 2.2.5).




Begrundung zur Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Gemeinde Topen fur den Ortsteil Médlareuth; Entwurf vom 11.04.2022 Seite 4

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaitigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die
Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
erforderlich. Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen orientiert (Punkt 3.1). Diesem Grundsatz wird mit vorliegender Planung
entsprochen.

Dem ebenfalls in Punkt 3.1 genannten Grundsatz der flachensparenden ErschlieRungsformen
wird ebenfalls entsprochen, da keine ErschlieBungsanlagen hergestellt werden mussen.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwickiung nicht zur
Verfugung stehen (Punkt 3.2). Potentiale der Innenentwicklung stehen im Ortsteil Médlareuth
nicht zur Verfagung. Die Verortung in einem anderen Ortsteil ist aufgrund der historischen
Besonderheit des Ortes Modlareuth, welche weit Uber die Staatsgrenzen bekannt ist, nicht
denkbar

Das Anbindegebot gem. Punkt 3.3 des Landesentwicklungsprogramms wird beachtet.

Regionalplan Oberfranken-Ost

Gemal dem Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-Ost ist die Gemeinde Toépen
nicht als zentraler Ort ausgewiesen.

Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel im Rahmen einer
organischen Entwicklung vollziehen. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch
Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten weiterentwickelt werden.
(B I1 1.1). Diesem Ziel wird durch vorliegende Planung entsprochen.

Unter B VI 7.2 ist als Ziel formuliert, dass die Museen in der Region erhalten und weiter
ausgebaut werden sollen; auf Kooperationen mit Museen und Sammlungen, insbesondere in
Sachsen und Thiringen [...] soll hingewirkt werden.

4. Infrastruktur und ErschlieBung

Die uberplanten Fl&chen sind durch Uberdrtliche Verkehrswege erschlossen (Kreisstralie Ho 3).
Die Zufahrtssituation ist mit dem kreiseigenen Tiefbau abzustimmen, hier sind auch
verkehrsrechtliche Erfordernisse abschlieRend zu ermitteln und zu beriicksichtigen.

Die Zufahrtsstral3e auf Fl.-Nr. 670/1 bleibt in ihrer Funktion erhalten.

Aus der Sicht des Amtes fur Landliche Entwicklung Oberfranken wird auf Folgendes
ningswiassn:

BequIst.Nr. 696 handelt es sich um einen Weg, der im Rahmen des Wegebauverfahrens Tépen
Il zur Ausfohrung kam. Die Vermessung und Abmarkung und damit die katastertechnische
Uberprufung des Wegeverlaufes und der Grenzen haben noch nicht stattgefunden.

Die Zufahrten zu baulichen Anlagen sind so ausgebaut beziehungsweise auszubauen, dass sie
den Forderungen des abwehrenden Brandschutzes geniigen. Auf die Richtlinien tiber Flachen
fur die Feuerwehr wird hingewiesen.

Spatestens im Baugenehmigungsverfahren sind der Objektschutz sowie der abwehrende
Brandschutz entsprechend nachzuweisen.

Bei dem Nachweis der Ldschwasserversorgung ist gegebenenfalls auch die nachfolgenden
Mdglichkeiten einzubeziehen:

- Entnahme aus Ldschwasserteichen DIN 14 210,

- DIN 14 230 Entnahme aus Loschwasserbehaltern.



Begrundung zur Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Gemeinde Toépen fur den Ortsteil Médlareuth; Entwurf vom 11.04.2022 Seite 5

Betreiber des Trinkwassernetzes im Plangebiet ist der Zweckverband zur Wasserversorgung
des Bayerischen Vogtlandes.

Eine zentrale Abwasserentsorgung existiert nicht. Die Anwesen werden mit Kleinklaranlagen
entwassert.

Sodass die Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beriicksichtig werden, ist das
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt bzw. Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.

Das Niederschlagswasser wird ortsnah, beziehungsweise auf dem jeweiligen Grundstiick
versickert bzw. zu Brauchwasserzwecken verwendet.

Die ordnungsgemafle Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht 6ffentlich entsorgten
Bauvorhaben durch den Grundstlickseigentiimer vorzunehmen. Das auf den Dachflachen bzw.
den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss ordnungsgemal und
unbeschadet Dritter beseitigt werden. Die flachenhafte Versickerung Uber die belebte
Bodenzone hat dabei Vorrang vor der linienformigen oder punktuellen Versickerung bzw. der
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser. Dazu muss die Sickerfahigkeit des anstehenden
Bodens Uberprift werden.

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers ist auf folgendes hinzuweisen:

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewd&sser ist eine
wasserrechtliche Benutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG.

Hierfur sind beschrankte wasserrechtliche Erlaubnisse gemaR § 8 Abs. 1 WHG in Verbindung
mit Art. 15 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) notwendig. Dies gilt nicht, wenn und
soweit die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser unter die
Erlaubnisfreineit nach § 46 Abs. 2 WHG in  Verbindung mit  der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den Technische Regein zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
in der jeweils gultigen Fassung fallt. Dies gilt ebenfalls nicht bei gemeingebrauchlicher
Einleitung in Oberflachenwasser nach § 25 Nr. 1 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Satz 3
Nr. 2 BayWG und den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) in der jeweils gultigen Fassung.

In diesem Zusammenhang pruft der sachkundige Planer der Entwasserungsanlage, ob die
Voraussetzungen fur ein erlaubnisfreies Versickern von Niederschlagswasser vorliegen. Die o.
g. Technischen Regeln (NWFreiV mit TRENGW) grenzen dabei die erlaubnisfreie Benutzung ab
und geben Anforderungen an Planung, Bau und Betrieb der Entwasserungsanlagen vor.

Falls beschrankte wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich werden, sind diese beim
Landratsamt Hof unter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen zu beantragen.

Fur die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird dabei insbesondere auch auf die
fachlichen Vorgaben

- des DWA Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser),

- des DWA Arbeitsblattes A 117 (Bemessung von Regenrlckhalteraumen) und

- des DWA Arbeitsblattes A 102 (Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflussen zur Einleitung in Oberflachengewasser)

- des DWA Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) hingewiesen.

Bei der Planung der Oberflachenableitung aus versiegelten Flachen sind klimabedingte
Auswirkungen zunehmender Starkregenereignisse zu berticksichtigen.

Die Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke muss weiterhin
gegeben sein. Sofern Drainagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustellen.

Die Einleitung des Schmutzwassers in einen vorhandenen Schmutzwasserkanal ist nicht
mdglich. Somit ist eine zentrale Abwasserbehandlung nicht vorgesehen. Das Schmutzwasser
muss Uber private Kleinklaranlagen aufbereitet werden.



Begrundung zur Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Gemeinde Toépen fir den Ortsteil Médlareuth; Entwurf vom 11.04.2022 Seite 6

Das Planungsgebiet ist derzeit nicht mit Niederspannung aus dem Stromnetz der Stadtwerke
Hof EnergietWasser GmbH erschlossen. Ein Niederspannungsanschluss kann an der
Trafostation auf der Flurnummer 696/1 erfolgen.

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Hof ist
vorhanden.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom, auf die
bei weiteren Planungen grundsatzlich Ricksicht genommen werden muss. Der Bestand, die
Sicherheit und der Betrieb der Anlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

5. Boden und Bodendenkmaler

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen jedoch gemaR Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht beim Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer eines Grundstlcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Im Falle des Auffindens von historischen Zeugnissen des Bergbaus im Planungsgebiet ist das
Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Das Gebiet befindet sich aullerhalb von Altlastenverdachtsflachen. Auf den Mustererlass zur
Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbes. Altiasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren vom 26.09.2001 wird hingewiesen. Gemal Art. 12 des
Bayerischen Bodenschutzgesetzes haben u.a. die Gemeinden ihre Erkenntnisse Uber die
Besorgnis einer schédlichen Bodenveranderung sowie Anhaltspunkte dafir, dass eine
schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der Kreisverwaltungsbehérde mitzuteilen.

Den gewachsenen Bodenaufbau bildet Pseudogley und Braunerde-Pseudogley aus
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blldet Diabas, Spl|lt Melaphyr, Pikrit und baSIscher Tuff Im Berélch Médlareuth sind
geologische Verwerfungen bekannt.

6. Gewii

Der Tannbach wird durch die vorbereitete bauliche Nutzung nicht berthrt. Fir das Gebiet liegen
keine beobachteten Grundwasserstédnde vor. Stehende oder flieRende Gewdsser sind im
Planungsgebiet nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete oder (berschwemmungsgefahrdete
Bereiche sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bauherren selbst fur einen hinreichenden Schutz gegen
driickendes Wasser zu sorgen haben.

Als Festsetzungen im Bebauungsplan werden empfohlen:
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- Infolge von Starkregenereignissen koénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen  auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche
Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind.
25 cm Ober der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefuhrt werden."

- ,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen."

L. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfiege

7.1. Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht betroffen. Es handelt sich um extensive
Wiesenflachen, die in den hangaufwarts gelegenen Bereichen in Altgrasbestande und
verschiedene Sukzessionsstadien mit Hochstauden und Geholzanflug Ubergehen. Die
Randbereiche haben eine erhebliche 6kologische Wertigkeit, teilweise ist Obstbaumbestand
vorhanden. Diese Elemente der Kulturlandschaft weisen eine fachliche Bedeutung fir den
Naturschutz auf und deren Erhalt sollte eine Leitlinie der planerischen Konzeption sein.
Aussagen Uber die Eingriffsschwere kénnen gegenwartig nicht getroffen werden.

Bei konkreten Bauvorhaben sind Mafnahmen der Grinordnung und des Ausgleichs in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtérde am Landratsamt Hof festzulegen, um die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild gerade im Ortsrandbereich hin zur freien Landschaft zu
minimieren. Orientierend sei auf MaRnahmenvorschlage im Landschaftsplan der Gemeinde
Topen verwiesen. Bevorzugt ist die Durchfiihrung von MafBnahmen zum Waldumbau zu
behandeln, um landwirtschaftliche Flachen zu schonen.

7.2. Immissionsschutz

Es wird grundsétzlich davon ausgegangen, dass in den (berplanten Flachen keine
Wohnnutzung stattfindet.

Aktive Schallschutzmaflnahmen werden nicht in die Planung aufgenommen, da die konkrete
Schutzbedurftigkeit der spateren baulichen Nutzung im Zuge der Darstellung im
Flachennutzungsplan nicht sicher abgeschatzt werden kann. Es ist daher geboten, die
immissionsrechtliche Unbedenklichkeit in nachgeordneten Verfahren nachzuweisen.
Immissionsrechtliche Konflikte aufgrund konkurrierender baulicher Nutzungen sind nicht zu
erwarten, der Ortsteil Médlareuth ist zu gleichen Teilen als Flache fur den Gemeinbedarf zu
kulturellen Zwecken sowie als Dorfgebiet ausgewiesen, charakteristische Emissionen aus
landwirtschaftlichen Betrieben sind daher grundsatzlich hinzunehmen.

Hinsichtlich der Windenergieanlagen im Bereich Toépen wé&re je nach Schutzbedirftigkeit
gegebenenfalls der Nachweis zu erbringen, dass die geltenden immissionsrechtlichen
Grenzwerte, u.a. fur Larm, Schattenwurf und Lichtemissionen bei einer baulichen Nutzung
eingehalten werden kénnen.

B !I I s III- I !"“ I

Die in der Zeichnung der Anderung des Flachennutzungsplanes eingesetzten Planzeichen
dienen dem Erkennen der vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern,
vorhandene Bebauung, udgim.).

Die Ho 3 verlauft im Westen des Ortsteils. Die Bauverbots- und die Baubeschrankungszone der
wurden geman Art. 23/24 BayStrWG nachrichtlich tbernommen.
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9. Umweltbericht

9.1. Grundlagen
9.1.1 Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Im Ortsteil Modlareuth der Gemeinde Tépen wird auf einer Flache von 14.910 m? der Neubau
des Deutsch-Deutschen Museums baulich vorbereitet.

9.1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden

Regionalplan

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Grinzige oder Trenngrin sind gem. Regionalplan
nicht vorhanden. Die Gemeinde gehort gemaR Regionalplan zum landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf und ist nicht als zentraler Ort ausgewiesen.

Der Regionalplan formuliert u.a. folgende Ziele:

e B 1.1 (G) In der Region soll das vielféltige und abwechslungsreiche Nebeneinander
verschiedener Natur- und Kulturlandschaften erhalten und harmonisch weiterentwickelt
werden. Insbesondere sollen die natlrlichen Lebensgrundlagen der Region zum Schutz
einer gesunden Umwelt, eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert werden. Alle konkurrierenden
Nutzungsanspriiche an die natirlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden. Die verschiedenen
Okosystemleistungen sollen gesichert und gestarkt werden.

e BIl11.4 (G) Charakteristische naturnahe Biotope und 6kologisch bedeutsame
Naturrdume sollen in Funktion und Umfang gesichert, erhalten und soweit erforderlich
wiederhergestellt werden.

e B I 241 (G) Zur Sicherung von Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer
Wechselbeziehungen soll ein Biotopverbund aufgebaut werden.

e B 126.1 (G) Gebiete mit hervorragender Bedeutung fur die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes sollen erhalten und Nutzungsanderungen vermieden werden.

e B13.1.1 (G) In Siedlungsbereichen sollen die Talauen als Freirdume erhalten blelben

i d.i.z \u} Ciisigiiuei, iildusiic- uiid Gowei uesﬁuiwlc, iisCSUIUGIT i UG
Naturparken und Fremdenverkehrsgebieten der Region, sollen gestaltet und in die
Landschaft eingebunden werden.

e B13.2.3 (G) Die Funktionen des Bodens solien in der Region nachhaltig gesichert und
wiederhergestellt werden. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund und
Boden soll verringert werden.

e B13.2.5 (G) Landschaftsrdume mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung sollen unter
Bertcksichtigung ihrer landschaftlichen Potenziale und des Naturhaushaltes erhalten,
gepflegt und entwickelt werden.

e B | 327 (G) Die historischen Kulturlandschaften solien erhalten, gepflegt und

gegebenenfalls saniert werden.

Flachennutzungsplan
Im FNP ist das Uberplante Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Hof (ABSP)
Das Vorhaben befindet sich gem. ABSP auflerhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktgebiete.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung

(BBodSchV)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der

Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG) mit Verordnungen und Technischen

Anleitungen TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzgiter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwirdige
Umwelt durch nachhaltige stédtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre sowie Kultur- und sonstiger Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche

DIN 18005-1 | Schallschutzberiicksichtigung bei der stédtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. Ihre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB § 1a (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB § 1a (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden, Bodenversieglung
ist zu minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG | § 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG § 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmalern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG und | § 5 ff Vermeidung  von nachteiligen Veranderungen der

WRRL Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes, Vermeidung der Vergréerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit
Wasser und nachhaltige Bewirtschaftung von Flussen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB § 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Ma3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 (7) zu bertcksichtigen. Emissionen
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sollen vermieden und eine bestméglichste Luftqualitat erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind
zu férdern.

BImSchG § 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG § 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch Manahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Ilufthygienischer oder
kiimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG § 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB § 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und Sachgiiter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschliellich solcher von besonderer Bedeutung fur
die Eigenart oder Schénheit geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

DSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu Gberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen
und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

9.2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und
Beschreibung der Auswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch

Der Landschaftsraum wird auch als siedlungsnaher Erholungsraum genutzt, die Art des
\/Arhahane ict Aar l:rhnlnncenuf-nlnc nnmittalhar dianlirh

Markierte Rad- und Wanderwege fuhren aufgrund der historischen Bedeutung in groer Zahl
durch den Ort Médlareuth und an den Flachen vorbei. Das Planungsgebiet liegt in keinem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Hinsichtlich der in § 3 Abs. 3 BImSchG aufgefuhrten Immissionen ist keine erhebliche
Betroffenheit zu erwarten.

Gewerbelarm
Durch das Vorhaben entstehen voraussichtlich keine unzuldssigen Larmemissionen. Das
Vorhaben ist keinen unzulassigen Larmemissionen ausgesetzt.

Verkehrslérm

Durch das Vorhaben entsteht zusatzlicher Verkehrsldrm durch  zuséatzliches
Verkehrsaufkommen. Dieses wird allerdings ohne eine Belastung der Ortslage uber uberbrtliche
Verkehrswege abgewickelt. Das Vorhaben liegt im Einwirkungsbereich tberortlicher
Verkehrswege, gegebenenfalls sind entsprechende bauliche Maflnahmen in Abhéangigkeit von
der konkreten Schutzwrdigkeit der Nutzung erforderlich.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich kein geschitzter Gebaudebestand und keine
bekannten Bodendenkmaler. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes von Médlareuth findet
voraussichtlich nicht statt, insbesondere der historisch bedeutsame Grenzverlauf bleibt
unberihrt.

Eine Veranderung der Landnutzungsformen findet statt. Diese ist jedoch raumlich sehr begrenzt
und aufgrund der baulichen Nutzung und geschichtlichen Bedeutung in diesem Ortsteil nicht
fremd. Eine Veranderung der Kulturlandschatft tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche Flachen
umgenutzt werden. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Es wird durch die Planung nicht unzulassig in die Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Es handelt sich um extensive Wiesenflachen, die in den hangaufwarts gelegenen Bereichen in
Altgrasbesténde und verschiedene Sukzessionsstadien mit Hochstauden und Gehélzanflug
Ubergehen. Die Randbereiche haben eine erhebliche 6kologische Wertigkeit, teilweise ist
Obstbaumbestand vorhanden. Im Plangebiet befindet sich eine Feldscheune.

Da der genaue Umfang von baulichen Eingriffen im Planungsgebiet derzeit noch nicht bekannt
ist, wird von einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung abgesehen. Im Zuge des
Bauantrages sind weitere Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich.
Geman der Artenschutzkartierung existieren keine Nachweise fur diesen Bereich.

Eine mégliche Betroffenheit ergibt sich bei der Artengruppe der Wiesenbriter, sowie der
Gehdizbriter, da eine entsprechende Habitatausstattung gegeben ist.

Sollte die vorhandene Feldscheune abgebrochen werden, ist es angezeigt, vorher das
Gebaude auf Nistplatze von Fledermausarten oder Gebaudebritern zu untersuchen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht. Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet. Die Einstufung der Schutzwirdigkeit des Obstbaumbestands (Art. 23
BayNatSchG i.V.m. § 30 Abs. 2 BNatSchG) ist in nachgelagerten Verfahren abschlieiend zu
beurteilen. Nur hier kann auch die Eingriffsschwere abschlieend beurteilt werden.

Durch die geplante Mallnahme erfolgt keine Trennungsfunktion, da die Raumbedeutsamkeit
aufgrund der geringen Dimension des Vorhabens nicht gegeben ist. Fiir gréRere Tierarten wird
keine relevante Beeintrachtigung bestehender Wanderwege entstehen, da als Wanderkorridore
fur gréBBere und scheue Arten fungierenden Strukturen des nationalen Biotopverbunds ,Griines
Band* durch die Planung nicht bertihrt werden. Bereiche mit Biotopverbundfunktion sind nicht
berihrt.

Falls eine Beleuchtung erforderlich wird, soliten vorrangig Kaltstrahler eingesetzt werden, um
nachtaktive Insekten zu schonen.

Es ist eine angemessene Eingriinung im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde
herzustellen, beziehungsweise zu erhalten.

Schutzgut Landschaft

Durch die MaBlnahme wird das Landschaftsbild in gewissem Umfang verandert, jedoch kann
nicht pauschal von einer Beeintrachtigung gesprochen werden. Eine Unterbrechung
bestehender Sichtbeziehungen findet statt, da die Flachen am Ortsrand gelegen sind.
Naturraumtypische Besonderheiten werden voraussichtlich nicht beeintrachtigt. Der
Landschaftsraum wird auch als siedlungsnaher Erholungsraum genutzt, die Art des Vorhabens
ist der Erholungsnutzung unmittelbar dienlich. Fur den Erholungssuchenden stellt das Vorhaben
keine Beeintrachtigung dar.

Die Flache weist keine erhebliche Fernwirkung auf. Die weitrdumige Einsehbarkeit fur die
Bebauung besteht nicht. Dadurch halt sich die tatsachliche Auswirkung auf das Schutzgut
Landschaftsbild in engen Grenzen.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist daher nicht
geeignet, erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild hervorzurufen.
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Schutzgut Flache, Boden

Durch die MaRBnahme erfolgt in einem gewissen Umfang Flachenversiegelung. Der Grad der
Versiegelung ist gegenwartig nicht absehbar.

Den gewachsenen Bodenaufbau bildet Pseudogley und Braunerde-Pseudogiey aus
grusfuhrendem Schluff bis Lehm (Deckschicht) Uber (Kryo-)Gruslehm. Die geologische Einheit
bildet Diabas, Spilit, Melaphyr, Pikrit und basischer Tuff. Im Bereich Médlareuth sind
geologische Verwerfungen bekannt.

Gem. Landesentwicklungskonzept Oberfranken Ost handelt es sich um ein Gebiet mit einer
aligemeinen Bedeutung fir die Erhaltung der Bodenfunktionen und gleichzeitig um ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir den Schutz des Bodens durch Erhalt erosionsschiitzender
Vegetation.

Boden mit hoher oder sehr hoher Bedeutung (z. B. Moorbdden) sind nicht vorhanden,
grundwasserbeeinflusste Béden werden nicht beansprucht. im Bereich des Vorhabens sind
derzeit—keine—Altlasten-.—schadliche—Bodenveranderungen—und—Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Durch die MaRnahme erfolgt in einem geringem Umfang Flachenversiegelung. Potentiale der
Innenentwicklung stehen im Ortsteil nicht zur Verfagung.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schutzen und méglichst nach den Vorgaben des §12
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches verwendet werden, um eine
Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berucksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erw&gungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflache geplant oder erforderlich ist.

Die durch die MaBnahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen im bayernweiten
Vergleich geringe Bodenwertigkeiten und im regionalen Vergleich hauptsachlich ungunstige
Erzeugungsbedingungen. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden lasst die
Verwendung dieses Bodens bei der Gelédndegestaltung zu. Erosionsgefahr durch Wind oder
Wasser kann auf Grund der Hanglage nicht ausgeschlossen werden; dies sollte bei der
Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden verandert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schaastoffe werden wanrend der Baupnase In Form von Fanrzeugangasen freigesetzt. Fiussige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und
Schmierstoffe bzw. Kiihimittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch
Unfalle bzw. unsachgeméafien Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemaR entsorgt.

Schutzgut Wasser

Fur das Gebiet liegen keine beobachteten Grundwasserstdnde vor. Es ist nicht davon
auszugehen, dass hohe Grundwassersténde vorhanden sind. Die Grundwasserneubildungsrate
ist mittel.

Stehende oder flieBende Gewdasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungen werden
durch die bauliche Nutzung nicht bewirkt.

Schutzgut Luft
Eine Zustandsanderung ist nicht abzusehen.
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Schutzgut Klima

Auf Grund der Lage und Struktur des Planungsgebietes ist nicht mit Kaltluftstrémen zu rechnen.
Das Gebiet weist eine hohe Kaltluftproduktionsfunktion auf.

Der kleinrdaumige Wechsel von beschatteten und besonnten Flachen, trockenen und frischen
Bereichen infolge der Bebauung verursacht mikroklimatische Veranderungen, die sich auf die
kleinrdaumigen Standortverhéltnisse auswirken. Es ist insbesondere davon auszugehen, dass
sich die bebauten Bereiche im Sommer starker aufheizen.

9.3. Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Tabelle: zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine Auswirkungen

Schutzgut Kultur- und Keine Auswirkungen

Sachgiiter

Schutzgut Tiere, Pflanzen, | Erhebliche Auswirkungen

biologische Vielfalt Eingriffe gem. § 14 BNatSchG zu erwarten
Schutzgut Landschaft Geringe Auswirkungen

Schutzgut Flache, Boden |Erhebliche Auswirkungen
Durch Versiegelung Totalverlust von Bodenfunktionen im
bebauten Bereich méglich.

Schutzgut Wasser Geringe Auswirkungen
Ruckgang der Grundwasserneubildung in geringem Ausmal.

Schutzgut Luft Keine Auswirkungen

Schutzgut Klima Keine Auswirkungen

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
Keine Zustandsanderung zu erwarten.

Prognose bei Durchfithrung der Planung

Tabelle: Projektwirkungen

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte anlagebedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von
Flachenverluste durch | Flachen in geringem Umfang.

Uberbauung und Versiegelung

Anlagebedingte Veranderung | Durch die Neuversiegelungen gehen die natirlichen
natirlicher Standortfaktoren Bodenfunktionen vollsténdig verloren.

Betriebsbedingte Projektwirkungen

I

Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Flachenverluste | Vorhabensbedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von
durch Uberbauung und | Flachen.
Versiegelung

Baubedingte Veranderung | Durch die Neuversiegelungen gehen die natirlichen
natirlicher Standortfaktoren Bodenfunktionen verloren.

Baubedingte Emissionen und | Es sind kurzzeitige Belastungen durch baubedingte
Stérungen Emissionen (Abgase, Staube), L&rm und Erschitterung zu
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prognostizieren.

Baubedingte Finden Gehélzschnitt oder die Bauarbeiten innerhalb einer

Individuenverluste Brutperiode statt, besteht ein Totungsrisiko fur Jungvégel und
Gelege.

Bodenabtrag/-auftrag Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Geldnde

zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der
AuRenanlagen verwendet. Im Bereich des Vorhabens sind
derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte
Bereiche oder Altlasten an, wird unverzuglich die Untere
Abfallbehérde verstandigt und die weitere Vorgehensweise
festgeleat.

Bodenschutzklausel

Durch die Lage der Bauflache wird die Ressource ,Grund und Boden* effizient genutzt, da keine
aulere ErschlieRung erforderlich wird.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben,
da die natlrlichen Funktionen des Bodens bei der geplanten Nutzung berlcksichtigt und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie méglich gehalten werden.

n r | - Vorr rin ntwickl
Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Aufenbereich. Im Rahmen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung kénnen fur das Vorhaben keine Flachen im
bereitgestellt werden.

Klimaschutzklausel

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von keiner erhtdhten Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen. Eine
Uberflutung ist bei Starkregenereignissen nicht wahrscheinlich.

Bei ausgedehnten Trockenperioden kann die Eingrunung Schaden nehmen. Im Falle von
langeren Trockenperioden sind ggf. Gegenmalinahmen zu ergreifen.

9.4. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Eingriffsregelung gemé&f § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend

Finariffa in Natiir 1ind | anderhaft 711 anarartan ecind Nae \/nrhahan ctallt ainan enlehan Finariff

dar,"welcher im Zuge nachgelagerter Verfahren rechtsverbindlich auszugleichen ist. N

Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Mensch - gegebenenfalls MaRnahmen zum Larmschutz aufgrund der
benachbarten HO 3 je nach Schutzwiirdigkeit der Nutzung

Schutzgut Kultur- und | Keine MaBnahmen erforderlich

Sachgiiter

Schutzgut Tiere, - Anwendung der Eingriffsregelung in nachgelagerten Verfahren
Pflanzen, biologische |- Beriucksichtigung der Belange des speziellen Artenschutzes in
Vielfalt nachgelagerten Verfahren

Schutzgut Landschaft | Keine Mafnahmen erforderlich

Schutzgut Fldache, Keine MaRnahmen erforderlich

Boden
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Schutzgut Wasser Keine MaBnahmen erforderlich
Schutzgut Luft Keine MaBnahmen erforderlich
Schutzgut Kiima Keine MaBnahmen erforderlich

Naturschutz und Artenschutz

Es befinden sich moglicherweise nach Naturschutzrecht geschitzte Flachen im Plangebiet.
Diese sind im Zuge des Biotopschutzes zu erhalten oder gleichartig auszugleichen. Der
spezielle Artenschutz ist in nachgelagerten Verfahren rechtsverbindlich abzuhandeln.

9.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsmoglichkeiten

Keine.

9.6. Zusétzliche Angaben

9.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu
entnehmen:
- BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern
- Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005):
Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Hof, Munchen.
- Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003):
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Mlnchen.
- Flachennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Tépen
- Regierung von Oberfranken (2003). Landschaftsentwicklungskonzept Region
Oberfranken Ost.
- Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost (aktuelle, digitale Fassung):
Regionalplan Oberfranken-Ost.

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und bertcksichtigt ~Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-L&rm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung.

Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgt verbal-
argumentativ.

Fir den raumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich der Anderung und zum anderen die Erweiterung des Untersuchungsbereiches
um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten beim Thema
Landschaftsbild und Klima/Luft.

9.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es traten keine Schwierigkeiten auf.

9.6.4. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen.
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9.7. Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den neu Uberplanten Bereich erfolgt fir den
Neubau des Deutsch-Deutschen Museums.

Der Flachennutzungsplan bereitet die Zulassigkeit des baulichen Eingriffs durch den
Bebauungsplan lediglich planungsrechtlich vor. Die letztendliche Bewertung uUber die
Erheblichkeit des Eingriffs bleibt nachgelagerten Verfahren vorbehalten, bei der Bewertung
findet ein Worst-Case-Szenario statt.

Es sind insgesamt betrachtet keine erheblichen und dauerhaften Umweltbelastungen zu
prognostizieren. Eine vorausschauende Planung und Ausfihrung baulicher Anlagen kann
mdgliche negative Umweltauswirkungen in hohem MafRe relativieren, sodass infolge der

ablinthan |l
Umsetzung der Plantung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen resultieren.

10. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wurde
beauftragt:

IVS Ingenieurbliro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60

1genieurbdro
Bauwesen

(——\ IR ._m,.:l{j:-h
b 9873 57 Wrorgch
2451 f—> B s s
mach.de

"B.Sc. Toblals Semmfer -
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Fassung: 11. April 2022
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